Zatacznik nr 1

WZOR UMOWY DZIERZAWY
nr TAG/....12018

zawarta w dniu............. pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej Wojewodzkim Szpitalem
Specjalistycznym Nr 3 w Rybniku z siedzibg: 44-200 Rybnik, ul. Energetykow 46,
zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, numer KRS 0000067701,

NIP: 642-25-85-351, Regon: 272780323,

reprezentowanym przez:

Dyrektora — Bozena Mocha Dziechciarz

zwanym Wydzierzawiajgcym

zwanym Dzierzawcg

w ktorej postanawia sie co nastepuje:

Umowa zostaje zawarta zgodnie z uchwatg nr 1784/277/IV/2013 Zarzadu Wojewddztwa Slgskiego z dnia
13.08.2013 r. w sprawie przyjecia zasad zbywania, wydzierzawiania, wynajmowania, oddania
w uzytkowanie lub uzyczenie aktywow trwatych SPZOZ, dla ktérych podmiotem tworzacym jest
Wojewédztwo Slgskie (z poézniejszymi zmianami), jak i zgodnie z podjetg uchwatg nr 248/240/V/2018
Zarzadu Wojewddztwa Slgskiego z dnia 07.02.2018 r. oraz uchwatg nr 131/2017 Rady Spotecznej
SPZOZ WSS nr 3 w Rybniku z dnia 19.12.2017 r.

§ 1
Wydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawg pomieszczenia nr: 1/1, 1/2, 1/3, 1/4, 115, 116, 1/7, 1/8,
119, 1110, 111, 112, 113 zlokalizowane w Pawilonie nr 2 na Poziomie 0 o f3cznej
powierzchni 158,78 m? znajdujgcych sie przy ul. Energetykéw 46 w Rybniku zgodnie
z zalacznikiem nr 1.1 A stanowigcym rzut zajmowanych pomieszczen z przeznaczeniem na
prowadzenie apteki ogélnodostepne;.

§2

1. Za dzierzawe pomieszczen nr: 111, 112, 1/3, 1/4, 1/5, 116, 1/7, 1/8, 119, 1/10, 1/11, 1/12,
113 Wydzierzawiajgcy ustala miesieczny czynsz w wysoko$ci tgcznie ............. netto
boctn ztim? x ......... m?) + aktualnie obowigzujgcy podatek od towardw i ustug, ptatny
miesiecznie z goéry, do 10 dnia kazdego miesigca, na podstawie faktury wystawionej przez
Wydzierzawiajgcego.

2. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do zmiany czynszu po zakonczeniu kazdego
kwartalu kalendarzowego w oparciu o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug

konsumpcyjnych podawany przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego. Zmiana
czynszu nastepuje automatycznie, bez potrzeby zawierania aneksu do ninigjszej umowy,
po przekazaniu przez Wydzierzawiajgcego Dzierzawcy zawiadomienia o nowej wysokosci
czynszu.

3. Za dzien zaptaty naleznosci z tytutu czynszu za dzierzawe pomieszczen okreslonych w § 1,
Strony przyjmujg dzien uznania na rachunku Wydzierzawiajgcego.
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W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do
naliczenia odsetek ustawowych za opoznienie.

Dzierzawca zobowigzuje sie pfaci¢ czynsz | pozostate $wiadczenia na rachunek
Wynajmujacego wskazany na fakturze VAT.

§3
Koszty mediow tj. co, energii elektrycznej, wody zimnej, cieptej i odprowadzenie sciekow,
korzystanie z aparatu i tgcza telefonicznego Dzierzawca bedzie pokrywat zgodnie
z zalacznikiem nr 1.2 oraz nr 1.3 do umowy.
Jezeli przedmiot dzierzawy nie posiada uktadu pomiarowego, Dzierzawca zobowigzany jest
na wiasny koszt wykonaé instalacje i wyposazy¢ jg w uktady pomiarowe (energia
elektryczna, woda), a takze dokonywac ich legalizaciji.
Rozliczenie bedzie nastepowaé na podstawie realnego zuzycia medidéw, co bedzie
podstawg do wystawienia Dzierzawcy faktury z terminem ptatnosci do 14 dni od daty jej
wystawienia przez Wydzierzawiajgcego.
Kary (umowne) za pobieranie mediéw poza ukfadem pomiarowym lub w przypadku
stwierdzenia zamierzonej przerébki uktadu pomiarowego w celu obnizenia wskazania ilosci
pobranego medium ustala sie¢ w sposéb nastepujacy:
Za miesigc, w ktérym stwierdzono dziatanie jak wyzej — usredniona optata za poprzednie
lub analogiczne trzy miesigce powigkszona trzykrotnie.
Odczyty urzadzen pomiarowych beda dokonywane wspdlnie przez przedstawicieli
Wydzierzawiajgcego i Dzierzawcy na koniec kazdego miesigcznego okresu
rozliczeniowego. W przypadku nie stawienia si¢ przedstawiciela Dzierzawcy, za
obowigzujgcy  strony  przyjmujg  odczyt dokonany  przez  przedstawiciela
Wydzierzawiajgcego.

§4
Dzierzawca zobowigzany jest do prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie
z zalgcznikiem nr 1.4 do umowy.
Rozliczenie za odbiér odpadéw okreslonych w ust. 1 bedzie nastepowaé na podstawie
faktury wystawianej na koniec kazdego miesigca z terminem ptatnoéci do 14 dni od daty jej
wystawienia przez Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca zobowigzany jest do prowadzenia gospodarki odpadami farmaceutycznymi
pochodzgcymi z prowadzonej dziatalnosci we wlasnym zakresie oraz na wiasny koszt.
Dzierzawca zobowigzany jest do $cistego stosowania polityki ochrony srodowiska i ochrony
przeciwpozarowej w SPZOZ WSS nr 3 w Rybniku, okreslonej w zataczniku nr 1.5 do
umowy.

§5
Po stronie Dzierzawcy lezy uzyskanie stosownych dopuszczen i zezwolen do prowadzenia
przedmiotowe] dziatalnosci w pomieszczeniach bedacych przedmiotem dzierzawy, ktére
przedtozy do wgladu Wydzierzawiajgcemu.
Dzierzawca moze wykonaé prace remontowe, modernizacyjne wytgcznie po otrzymaniu
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego. Kazdorazowo przed przeprowadzeniem ww. prac
Dzierzawca jest zobowigzany przedstawi¢ Wydzierzawiajgcemu na pismie zakres ww. prac
wraz z projektem, szczegotowym wykazem materiatéw niezbednych do realizacji ww. prac
oraz szczegolowym kosztorysem w tym zakresie. Wydzierzawiajgcy moze nie wyrazi¢
zgody na przedtozone propozycje Dzierzawcy.
Wszelkie zmiany w przedmiocie dzierzawy, ktére moga wynikaé z prac opisanych w ust. 2
wymagajg odrebnych pisemnych ustalen w zakresie rozliczeri kosztowych powyzszych
zmian, ktoére nalezy wprowadzi¢ w formie pisemnego aneksu.
Dzierzawca ponosi w catosci koszty w zakresie ust. 1 i 2 oraz § 13 ust. 7, bez prawa do
zwrotu poniesionych kosztéw po wygasnieciu lub zakornczeniu umowy, chyba ze co innego
bedzie wynika¢ z ustalen poczynionych zgodnie z zapisem ust. 3.
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Dzierzawca po wygasnieciu umowy albo jej rozwigzaniu zobowigzany jest do zwrotu
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym wynikajgcym z normalnej eksploatacji i po
usuniecia wszelkich uszkodzen na wiasny koszt bez prawa do zwrotu poniesionych
naktadow na ten cel.

Jezeli po wygasnieciu albo rozwigzaniu umowy, Dzierzawca nie przywréci przedmiotu
umowy stosownie do zapisu ust. 5, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do wykonania
niezbednych w tym zakresie prac samodzielnie albo na podstawie stosownej umowy
z podmiotem trzecim, na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

W przypadku prowadzenia dziatalnosci przez Dzierzawce w sposéb naruszajgcy interesy
Wydzierzawiajgcego badz jemu zagrazajgcych, okolicznos¢ ta moze stanowi¢ przyczyne
rozwigzania Umowy przez Wydzierzawiajgcego. Nie wytacza to dochodzenia przez
Wydzierzawiajgcego odszkodowania na zasadach ogélnych. Rozwigzanie Umowy z tego
powodu bedzie traktowane jako rozwigzanie Umowy z przyczyn lezgcych po stronie
Dzierzawcy.

§6
Dzierzawca ma mozliwo$¢é wywieszenia tablic informacyjnych dotyczgcych dziatalnosci
prowadzonej na dzierzawionej powierzchni z tym, ze miejsce, forma i tres¢ oraz zasady
odpfatnosci winny by¢ uprzednio na pi$mie uzgodnione z Wydzierzawiajgcym.

§7
Dzierzawca nie ma prawa poddzierzawiania, podnajmowania lub bezptatnego
udostepniania przedmiotu dzierzawy lub jego czesci osobom trzecim.

§8
Ustala sie nastepujgce adresy do korespondencji;
a) Wydzierzawiajgcy: SPZOZ WSS nr 3 w Rybniku , ul. Energetykéw 46, 44-200 Rybnik
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§9
Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za szkody bedace
nastepstwem zdarzen losowych, wyrzadzone Dzierzawcy w okresie zwigzania Stron
niniejszg umowa.
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody doznane przez
Dzierzawce, bedgce nastepstwem dziatan oséb trzecich.
Dzierzawca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone w mieniu Wydzierzawiajgcego,
a powstate w zwigzku z dziataniem lub zaniechaniem Dzierzawcy, w okresie zwigzania
Stron niniejszg umows.
Dzierzawca we witasnym zakresie i na wiasny koszt ubezpiecza przedmiot dzierzawy od
nastepstw zdarzen losowych, o ktérych mowa w ust.1, a takze zobowigzany jest posiadac
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej. Wydzierzawiajgcy ma prawo zazadac
okazania polisy ubezpieczeniowe;.

§10
Umowa niniejsza zawarta zostaje na okres 3 lat od dnia ............. roku do dnia
................... roku.
Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi protokotem zdawczo-odbiorczym w pierwszym
dniu obowigzywania umowy.
Zwrot Wydzierzawiajagcemu przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu
przekazania podpisanego przez przedstawicieli Stron umowy, sporzadzonego na dzien
zwrotu przedmiotu dzierzawy. W razie niedopetnienia tego obowigzku lub opuszczenia
przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy bez zgody albo wiedzy Wydzierzawiajgcego,
ustalenie stanu przedmiotu dzierzawy, w tym ewentualnych uszkodzen oraz brakow
w substancji przedmiotu dzierzawy, jak rowniez jego wyposazeniu i instalacjach dokonane
zostanie jednostronnie przez Wydzierzawiajgcego i bedzie wigzace dla Dzierzawcy.
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Jesli Dzierzawca nie zwroci Wydzierzawiajgcemu przedmiotu dzierzawy na zasadach
okreslonych w ust. 3 za czas od momentu wygasniecia umowy lub jej rozwigzania do
faktycznego zwrotu przedmiotu.dzierzawy, Dzierzawca ptaci¢ bedzie Wydzierzawiajgcemu
kare umowng za bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierzawy w dwukrotnej wysokosci
czynszu za kazdy miesigc bezumownego korzystania. Czgs¢ miesigca liczy sig jako caly.

§ 11
Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze Stron tylko z waznych powodow,
za pisemnym 3 miesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia umowy
w ftrybie opisanym w zdaniu poprzednim, w sytuacji zmiany sposobu wykorzystania
Pawilonu nr 2.
Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umoweg za pisemnym 1-miesigcznym okresem
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w razie nie
przestrzegania przez Dzierzawce zapiséw § 13 ust. 2, 3, 4, 5, 6, 7 oraz § 6 umowy.
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia w przypadku:
a) zalegania przez Dzierzawce z opfatg czynszu lub mediéw za dwa peine okresy
ptatnosci, '
b) nie przestrzegania przez Dzierzawce § 3 ust. 2, § 4, § 71 § 9 ust. 4 umowy.
c) gdy Dzierzawca uzywa przedmiotu dzierzawy niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w § 1 umowy,
d) wystapienia okolicznosci okreslonych w § 5 ust. 7 umowy.

§ 12
Strony ustalaja, ze w razie rozwigzania umowy z ktérejkolwiek z przyczyn wymienionych
w § 11 ust. 3 niniejszej umowy, Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo do natozenia na
Dzierzawce kary umownej w wysokosci 12 miesiecznego czynszu brutto, o ktérym mowa
w § 2 ust. 1 umowy.
Kary, o ktérych mowa w przedmiotowej umowie Dzierzawca zaptaci na wskazany przez
Wydzierzawiajgcego rachunek bankowy przelewem, w terminie 14 dni kalendarzowych od
dnia doreczenia mu zgdania Wydzierzawiajgcego zaptaty takiej kary umownej.
W sytuacji, gdy kara umowna nie pokrywa szkody, Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo
do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego wysoko$¢ zastrzezonej kary umowne;j
na zasadach ogolnych.

§13
Dzierzawca zobowigzuje sig do:
korzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem,
przestrzegania przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowej, o ktérej mowa w art.
4.ust1a ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. (z poézniejszymi zmianami) o ochronie
przeciwpozarowej, zapoznania sie i stosowania do ogélnie przyjetych zasad, procedur bhp
oraz p.poz. i innych przepiséw porzadkowych obowigzujgcych u Wydzierzawiajgcego,
prowadzenia dziatalnosci nie majacej negatywnego wplywu na infrastrukture techniczng
Szpitala, w szczegélnosci na urzadzenia medyczne oraz systemy bezpieczenstwa
i ochrony,
zapoznania sie i stosowania do zarzadzen organizacyjnych wydanych przez
Wydzierzawiajacego,
utrzymania czystosci, porzadku i estetyki w przedmiocie dzierzawy jak i w jego otoczeniu,
naprawiania szkod powstatych w przedmiocie dzierzawy,
przeprowadzania na wiasny koszt biezgcej konserwacji, wszelkich napraw, czynnosci
eksploatacyjnych oraz czynnosci wymaganych przepisami prawa (np. pomiary instalacji
elektrycznej) zwigzanych z wiasciwym utrzymaniem stanu technicznego przedmiotu
dzierzawy.




§ 14

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do posiadania jednego kompletu kluczy
do pomieszczenia bedacego przedmiotem dzierzawy. Dzierzawca jest zobowigzany
przekazywa¢ Wydzierzawiajgcemu taki komplet w terminie do 7 dni kalendarzowych od
dnia podpisania umowy. Klucze te zostang uzyte w sytuacji zagrozenia pozarowego lub
zaistnienia innego niebezpieczenstwa.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia na swoj koszt realizacji obowigzkow
z zakresu ochrony przeciwpozarowej, o ktérej mowa w art. 4. ust.1a ustawy z dnia 24
sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, zgodnie z zatgcznikiem nr 1.5 do umowy.

3. Dzierzawca zobowigzany jest w kazdym czasie udostepni¢ wynajmowane pomieszczenie
do kontroli przedstawicielowi Wydzierzawiajgcego (p.poz, stuzby techniczne itp.). |

§15

W sprawach nie unormowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy prawa, w tym
Kodeksu Cywilnego oraz Uchwata Zarzadu Wojewodztwa Slaskiego nr 1784/277/1V/2013 |
z dnia 13 sierpnia 2013 roku w sprawie: przyjecia zasad zbywania, wydzierzawiania, |
wynajmowania, oddania w uzytkowanie lub uzyczenie aktywow trwatych Samodzielnych |
Publicznych Zaktadow Opieki Zdrowotnej, dla ktérych podmiotem tworzgcym jest Wojewddztwo
Slaskie (z pdézniejszymi zmianami). Ewentualne spory rozstrzyga¢ bedzie sgd wiasciwy
miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§ 16
1. Z zastrzezeniem ust. 2, wszelkie zmiany do umowy moga zosta¢ wprowadzone wytacznie,
pod rygorem niewaznosci, w formie pisemnego aneksu za zgodg obu Stron.
2. Zmiany niewymagajgce aneksu do umowy, a wymagajgce jedynie pisemnego
powiadomienia Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego dotyczg:
a) Zmian czynszu na zasadach okreslonych w § 2 ust. 2 umowy.
b) Zmian kosztow mediow (w przypadku podniesienia cen przez Dostawce) na zasadach
okreslonych w zatgczniku nr 1.2 oraz 1.3 do umowy.
€) Zmian cen za wywoéz odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w § 4 ust. 2
zatacznika nr 1.4 do umowy.

§ 17 |

1. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania. .

2. Zalagczniki do niniejszej umowy, informacja dla oferentéw oraz formularz oferty stanowig jej '

integralne czesci. |

3. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

Zalaczniki do umowy:

Zatgcznik nr 1.1 A — Fragment rzutu Poziomu 0 od strony wejscia do poradni lokalizacja pomieszczeri Apteki —
ukiad funkcjonalny (Pawilon nr 2) — obrys pomieszczen o tgcznej powierzchni  uzytkowej
158,78 m?

Zalacznik nr 1.1 B — Szczegotowy opis zawierajacy informacije dotyczacy ilosci, rodzajow (funkcji pomieszczen

zgodnie z dokumentacjg techniczng) pomieszczen oraz wyposazenia w instalacje.
Pomieszczenia nr 1/1, 1/2, 1/3, 1/4, 1/5, 116, 1/7, 1/8, 1/9, 110, 1111, 1/12, 1113
zlokalizowane w Pawilonie nr 2 na Poziomie 0 o {gcznej powierzchni uzytkowej 158,78 m> \

Zatacznik nr 1.2 — Sposéb rozliczenia za zuzyte media (w tym zestawienie mocy cieplnej do zalgcznika nr 1.2)
Zatacznik nr 1.3 — Sposob rozliczenia za korzystanie z aparatéw telefonicznych,
Zatgcznik nr 1.4 — Sposéb rozliczenia optat za wywoéz odpadéw komunalnych
Zalacznik nr 1.5 — Polityka ochrony $rodowiska i ochrony przeciwpozarowej w SPZOZ WSS nr 3 w Rybniku
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